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CONSEJO DE ESTADO 

.- 

FIWL CASTRO RlJZ.  Pi'riidemtr del CnnFejo d e  Estado 
dr la Rppiibiica de Ciilm. 
HAGO SABER: Qui. c.1 Consejo de Estado ha ;icor- 

dado lo sigiiientts: 

POR CUhiTO:  l i i  I s y  ' o .  65. Lcy C<~nci-al de lii 
;.¡vienda. de 23 di. diwvnb:e de 1988, airtoviza f i i  s i l  

Articulo i.1 a Im prupiPtarios de viviendas para w I c 7 -  
brar. al amp:iro di. lo <c.bblecid« ~n la  leg:islUciún civil 
común. ronti-;itos de  ni i.<iii<lainiento de  hasta dos habi- 
iationri roii  o sin I C I . I I C ~ < )  sanitai,ic i iro[)i<i. mediiintc 
precio libwmr,ritc convertiido y sin comciersr ii aprob;>- 
ción previa nlminii. 

P«K CUANT(>: Se I i w e  necexirio. dentro d?  la a<'-. 
trial coyuntura cconóinii'n. ampliar y preservrw c1 dvi'i'- 
cliu de los proinctiirios dr v?vicnd;ic u arrendar mis  dc  
dos h:ibitxiows que hasta i.1 mom<mlo aiitoriza el Ar- 
llcuio 74 ti+, ia mcncionnda Ley No. 65, L?? GcnerA dc 
la  Vivienda- 

POR Cl~AXTo:  Rcsulta conveniente. para garaiiiizal 
un eyxcirio :iderii;ido drl drrerha a oue se rei:cie c' 
Por Cu;irito anterior. cstabli 
;rrmdadores de !os i i i inucblc 
cip2lc.r dc Irl \:iviend:i y con ello lograr un control trslntal 
ionrr esta actividad en evitiicib!i dc coiiductas a;elia? n 
.c.- n:or>ositas de rcte Dc~rclo-Ley. 

PCR CIIANTO Por la ;icliinl situación h;ib:tacional. 
e i  &ionsejabie propiciar rl aircndamiento a ciibnnos re- 
s d c i i t n  Tx.i'm;iiicntes en el tcrritoi.io nacional. que co;id- 
yuve a .solurion;ir problemas de  viricndas. 

POR CUANTO: I:F necesario. adeiiiis. e s tüb l iw:  iils 
condiictiis quv constituyrn rontraveniioncs que pudieran 
produ"rce por In violacirin de !as disposiciones recogidas 
en e! presente LX~crclo-Lvy. as¡ como el procedimiento 
a seguir para rrsolvcr k s  litigios quc pudieran !iiescn- 
t a m  en su rum)>iimicnt«. 

POR CUANTO. Corwsix~ridc citablecc?' la obligaii(i!i 
del paco del inipiiesto ~ < , r  c i  iii.rriidarniento de la 1.i-  
vienda o /mrI.p <Ir ella :L los p iupicbr ios  que  realice!i 
dicha ;iitioidad, romo un8 fiiciite adicional dr ingresus 
que ayude n financiar los programas de man1enimien:o 
reparación y imx:rucci<>ri de viviendas cn beiwficio dc 
la poblxitin. s i n  perjuicio de  las  demás contribuciones, 
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hir<+:> 10s diiriimentos de  idcntificacióii del arrendatario 
s SUS acompañantr.;. y demás formalidades que al efecto 
ectitb!ezcai> el Instituto Nacional dc la Vivienda y el 
3lin:sterio de FLnanzas y Precios, en lo quc a cada uno 
i.onipeta. 

ARTlClliD 3--Los propietarios que arrienden a per- 
sonas qur no sean cubanos residentes wrmanentes en el 
1crr:toiio nacional. ademis de  lo cctablecido en el Articii- 
$0 2.  estarán obliziidos a informar a la Dirección de 
liimici'ación y Extranjería los datos de  identificación 
dri arrendatario y sus acompañantes permanentes o tem- 
p<i?iiles. según lo que al efecto se establezca. 

EstarAn nb1ip;idns igualmente a informar los datos d? 
idfmtifi?aci¿in de los visitantes que no sean cubanos re- 
sidentes permanrntes en el territorio nacional- 

ARTICULO 4.- En Ini ciisus de  contratos de  armnda- 
m:imlo ii cubanos rcsidenks permanentes en el territorio 
naiioii;<l. drberi  cumplh1entarx lo establecida cn las 
rcgutacioiirs sobre Ia residencia temporal o.permanente 
Y lodo lo conirnido en el Drrreto No. 21: de las Re- 
~ o l a c i o n c . ~  iiIi%ratorias Internas pura ta Ciudad de Ln 
Habana y sus Coiilraveiiciones. de fecha 22 de abril de 
1997. su rep1iirne:ilüción complementaria y demás cuet- 
:ioc l r w l e s  sobre rcgulaciorira mifiratorias internas que 
al I'frcto Se establezcan. 

ARTICULC 5.-Los arrendatarios de  viviendas estata- 
tcs. l o s  usiifrirctuarios de cuai-tos o habitaciones. los que 
rrsidm cn vivieridii.5 vinculadas o medios básicos. o cual- 
qiiici. otra peirann iiatui'iil que i i ~  ostentc la  condición 
dc propietario, no podrán. en niiigun caso, efectuar 
arreiidnmientos di, viviendas. habitaciones o cspacios cn 
diihos inmuchlc,c. 

ARTICULO &.-El pi.opirt;ii-io podrá dar por terminado 
t ' l  rontl.itt0 cn ciiiilquicr mome,ito. 

Los l i i ipios q:ie surjan cntre las propietarios de vi- 
vici:das y los acrmdiitarios con motivo del arrendamirn- 
lo .  sc i'esolvi~rAn dt' acuerdo a lo que se establecb en la 
lr:Uil i ici6n civ i l  romun. 

A\HTICULO ;.-.% prohibe al gropietaria que arriende 
-11 vivicndzi. o p ~ i ' i t '  dv ella. y a sus convivientes, el 
eii 'rcicio de ;icfividadcs p > i '  cuenta propia o de  trans- 
Iiortlsto. 

ARTtCULi~I ::.-Se establece el Impuesto por el Arren- 
damiento de> Viiiend:is. Habiraciones o Espacios. El Mi- 
nirirc dv Final!ms ? PrFiias queda facultado para e 5  
t:ihlcrei la h ; w  imrmnihir y ios tipos impasitivos de 
este impiicsto. qw pcdr.6 variar en consideración a la 
zona donde se <,n iurn t ra  ubicada la vivienda. habitación 
o c w t t r i c  obji3to dcl arrendamiento. Los ingresos que se 
ww!b:in poi' V S I P  impuecto seian destinados al mantc- 
riimifmt<i. r<~p;~i.;ir.irin y construcción de viviendas en be- 
nrlirio dc  i;i pohlsci6n.' 

Los szij?tos 111111 pt.i'<'ihrii ingresos por el arrendamien- 
to i i  que sc h;ici% rrferciicia en e1 parrafo anterior esta- 
rAn ohligadns. iidrmas. al pago del impuesto sobre los 
Incwsw t"rrsun:iles establecido por ei Capitulo 11 de 'a 
L<,y No. 7 3  de, 4 dc agosto dc 1994. Ley del Sistema 
Tiihut;ina. Los pi;igris qtir se Tealicen por el Impuesto 
jio, VI Arrcndamicnto de i'ivirndas. Habitaciones o Es- 
?;icios. que sc cstahlecc por este Derreto-by, serán de- 
ducibles d e  la base imponible dal Impuesto Soore los 
lngresos Personales. 

A R T I C W  9.-A los efectos de  lo dispuesto en este 
Dccrcto-Ley y su5 normas complementarias. Im mntra- 
tos de arrendamiento que se concierten m n  m n a s
que no sean cubanos residentes permanentes en el tetri- 
tario nacional, se entenderá que han sido pactados en 
pesos convertibles o su equivalente en moneda libre- 
menle ccinvertibie. 

Se considerarán igualmente pactados en dichas mone- 
das. cuando existan acompnñantes permanentes o tcm- 
porales del arrendatario o visitantes que no sean cwba- 
nos residentes permanentes en el territorio nacional. 

CAPITULO 11 
DE LAS CONTRAVENCIONES 

ARTICULO 10.-incurrirá en ConOaveiición personal 
Y le sei.6 de  aplicación la multa que a continuacion se 
expresa. el propietario que: 

a) no llevc el Libro a que se hace referencia en el 
Articulo a o no lo tenga actualiirado: doscientos 
(20000) pesos Y la obligación de habilitarlo o achia- 
lizarlo. según el caso, dentro de  las 24 hora3 hdbiles 
siguientes a la fecha de  imposición de  la multa: 

b) sin la previa inscripción para proceder al arrenda- 
miento de  vivirndas, habitaciones o espacios, pro- 
ceda a arrendarlos: cuatrocientos (40000) pesos. y l a  

, . obligación de inscribirse dentro de  las 48 horas 
hábiles siguientes a la fecha de imposición de  la 
multa: 

c) proceda a arrendar viviendas, Iiahiiaciones o espa- 
cios. , e n  w n a  o lugar no auioriwdo: seiscientos 
(60000) pesos y la obligación de terminar el amen- 
damirnto; 

d )  srricnde una vivienda. habitación o espacio para 
efectuar actividades lucrativas d e  carácter comer- 
cial. industrial o de servicios: ochocientos (8f1001)I 
pesos y la obligación d e  da r  Por terminado ei arren- 
damiento: 

P) proceda a arrendar viviendas. habitaciones o -a- 
cios. a personas no  residentes permanentes UL el 
territorio nacional sin exigirles los d o c u m e n h  de 
identidad, o no informe a la Direción de  Inmi- 
xración y Extranjena, sepún lo establecido en los 
Articulos 2 y 3. mil (1oOOOü) Pesos converiibles o 
su equivalente en moneda libremente conwrtibie 
y la oblignción de cesar de inmediato el armnda- 
miento, independientemente de  la responsabilidad 
penal en que pueda haber incurrido; y 

f )  esiando inscrito para arrendar sólo a cubano.< iesi- 
dentes pennanentcs en el territorio naciiinai, arrien- 
de  a otras personas: mil quinientos (1 5Cü 00) pesos 
convertibies o su equivalente cn monrd;i libremente 
convertible y la obligación dc cesar inmediatamente 
el  arrendamiento. 

ARTICULO ll .-L~s sujetos contemplados en cl Ar- 
ticulo 5 que procedan a arrendar viviendas, habitaciones 
o esp:icios. esten ubicados esios en zonas o lugares auto- 
rizados o no, incurrirán en contravcnción y le serán de 
aplicación las multas siguientes: 
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al si e! .irr?::darniento se realiza eii una zona o i i i ~ a r
donde < ; t i  autorimdo el arrmdarniento: mil (1 00000) 
.x.ws i ia obligación dc dar por tenninado 4 ar'rtin- 
&*miento: y 

lugar don- 
de  no esti autorizado: mil oiiinientos (1 50000) pcsos 
y la obiipación de dar por terminado el arrenda- 
miento. 

A R T I C W  LZ-EI que arr-iendc a una  persona jurí- 
dica o a su rey>re*entante. violando lo establecido en cI 
Artículo 74 d e  la Ley General de la Vivienda tal y como 
q u d 6  madiiicsclo por este Decreto-Ley. incurrirá cn 
mtravcnci im y le .será de apliciición una multa de dos 
(2 u)ooO) p~.uili convertibles o su rquivalrnte en moneda 
libremente innvertibie y la obligaciún de cr6ar de in- 
mediara el arrendamiento. 

I w x r i r á  en iquai mntravcnción, el propictano qiic 
proceda a'l arrendami a to .  con f jncs  habitarioridcs i i  

otrar, de vivienda. Iiabitiiciones u espacios a' !a% x -  
presentantes de organizaciones, firmas, entidades o püi- 
j ~ . s  extranje-os acreditadas en Cuba. 

,IKTICULO IX-lncurriri pn contravención el que 
a r r i a d e  UIU r.ivicnda, habitación o espacio a persona 
natural y permita que se orasioncn allrrariones en forma 
*raye y -temible que pertiirbrri !a tranquilidad de los 
vecim, vio!en las nomai de 'convivencia socia\ o afrc- 
ter¡ la mora! o las buenas costumbres. y Ir será aplicable 
una multa de mil (1 WO W) pesos. 

Al arrendabrio que haya producido la alteración a que 
se hace rtlfept'ncia en 4 párrafo anterior, le será de apli- 
cación una multa de mil ochocientas (1 80000) pesas. 

l a s  multaj a que se hace referencia en este Articulo. 
serán aplicable;. con independencia de la responsabilidad 
penal en  que pudieran haber incurrido los ciijetos an te?  
mencionados 

ARTICUiLI l4G-EI que estando inscrito para arrcnd;u 
su vivienda D parte de ebla ejerza, bi o sus convivientes. 
actividad= por cuenta propia o de transportistas incii- 
rrirá en multa de d o c i e n t o s  (800 00) pesos. 

.WTicUIy) IT,.-Ei qur. esmiido iiiscriio para arrendar 
ilna vivienda habitación o espacio. arriende adicional- 
mente habitrcián o espacio no declarado en dirha ins- 
cripción, incurrir2 rn contravención Y ser3 muitado en 
!a cantitisi! dz mi! quinientos (1 500 00) pesos. 

E n  estas casa5 la Dirrcción Rlunicipa! de :a Vivienda 
corrrmndientc podrá, asimismo, canct'larir la inscrip- 
ci6n. 

ARTICUIO IC>.--A! arrendataria que incnmplicriilo in 
estabkddo c:i el Articulo 7 1  de la Ley No. 65, Ley G C L
iieral de la Vivi<,ir,<la. de 23 de diciembre de 19811, la1 y 
como quedó modificado por cl presente becreto-Lcy. 
P r W d a  a subarrendar vivienda, hahitacih o espaci«: 
ochorientm (8oüOO) ,pesos y la obligaciiin de dar por 
terminado e! suharrendamiento. 

m n c u m  I;.-Cuando a i  ar imdai ior  ie h;iya sido 
ap!ii.ada m i s  ae una multa en iin periodo <ir r.i<.n!o 
o< 1hen.a dias i:a!uraI~? por v io la r ionr  d e  lo pi.eceptua<!o 
?:l el pre.W!lLC Decreto-Ley. e! illspcc1or proceder;? a 
duplicar e: m>;i!o de la multa a imponer, sin perjuicio 

a cance!ar !a inscripcirin para arrendar. 

b) si d arrendamiento se p:.odrice en zona 
C A P I W  111 

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE 
LAS MULTAS Y DE LOS RECURSOS 

ARTICUiO 18.-Están facultados para conocer de 105 
contravenciones que se reEuIan en el presente DKWtO- 
Ley y para imponer las multas y demás medidas que 
.se esL?bleien. 105 iuncionsnos e inspectores deignados 
por las r.espertivas direcciones municipales y provincia- 
les U c  1- Vivienda, l~ de las oficina- muniripiiles y 
proviniialrs de ia Administración Tributaria nombrarlos 
por los directores municipales y provinciada dr rsas 
oficinas y los de 1% direcciones de Inmizración y Ex- 
tranjeria. dentro del limite de su jurisdiccih y com- 
petencia. 

EsGn foriiliados, asimismo, la- funcionarios o inwec- 
1o i . r~  de-ignados por el in.tituio Nacional de la Vivienda 
0 la Oficina Nacional de AdminisVaciún Tributaria y la 
Dirección Nacional de Inmigración y Extranjeria. 

:WcTICLJW 19.-~~Al que le sea aplicada una multa de 
13s establecidas en el presente Decreto-Ley, pcdr6 cx- 
prrs:ir su inconformidad interponiendo Rccurso de Ape- 
laci<in, den t ro  de los 3 dias hábilec siguientes a su impo- 
sicibn ante el Director Provincial o Municipal dc la 
Vivienda o. en su caso. de la Oficina de Administraiiún 
Tributaria. o ante el Jefe de Inmigración y Extranjrria 
que corresponda, o ante el Presidente del Instituto Na- 
cio???l de la Vivienda o el Jefe de la Oficina Nacional 
tlt. Administracih Tributaria, o el Jefi: de la D i m i b n  
Nacional de InmipraciÍm y Extranjería, d? conformidad 
ron lo .siibonIinaciúli del funcionario quc ¡rmpiAW la 
multa. 

Para establecer el Recurso de Apelacibn scri necesario 
haber rfrctuado con anterioridad el papo de 10 niilltR 
impuesta. 

Contra lo resuelto ?n Apelación no cabrá Rrciirso al- 
puno en lo administrativo ni en lo judicial. 

ARTICULO %-En ioc casos a qur  se hace referencia 
en el Artirulo anterior. !a Autorización facultada debe- 
rá rriolvrr el Recurso dentro de los 30 días hábiles si- 
puim1.r.c a ia fecha & interposición de éste 

ARTICULO 21.-Las multas a que se hace rcfa"~ncia 
?n el presente Decr?to-L.ey deberán ser abonadas, en  
todos los casos, en la moneda en que sr haya pactado 
el cantrato. excepto las referidas en los incisos cl y f )  
del Articulo 10 y en el Artículo 12 de este De€rrto-l,W. 
que srr.in s i~rnpre  abonadas en pesas convertibles o su 
~ q u i v ; ~ I r n i c  en moneda libremente convertible. 

CAl'ITU1.O IV 
DE LA PRESCRIPCION 

ANTICUI,» ZZ.-La aplicación de la multa y las tie- 
m.is mrdi<ias qiic correspondan prescribircn nl 1ranS- 
rurrir las 7 2  !ior:rs siguientes a1 conocimiento w r  d 
iiispxtor iictuante. de l a  acciún que dio lugar a su  
impociciiin. 

NO ob.:t;i:ite lo expresado en rl párrafo anlcrior si !a 
oblipaci<in de lx~ccr que ia misma en su caso conlleva. 
no fiiern subsanada después dc haber sido apercibido el 
arrendador de hacerlo, y una nueva inspección detertiira 
dich:, ,situaribn, se considerará como que e! infractor ha 
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sido sancionado anteriormente a los fines señalados en 
el Articulo 17 del presente Decreto-Ley 
-9RTIUJLO 23.-La acción para exigir el cumplimien- 

to de las multas y demás medidas impuestas presciibi- 
rá transcurrido un año contado a partir de IS notifi- 
cación. 

ARTICULO 24.-Los términos a que se hace referen- 
cia en los Artículos anteriores se interrumpirán por 
cualquier acto de la administración dirigido a !a impo- 
sición de las multas, a su cobro o al cumpihnirnlo de 
1;is mdidas  impueztas. 

DISPOSICIONES ESPECIALES 
Las disposiciones contenidas en el pr~seii-

te Decreto-Ley se aplicaran también a las viviendas a 
que se refieren los Artículos 109 y 110 de la Ley No. 85 ,  
Ley General de la Vivienda. de  23 de  diciembre de 19XX. 
que están ubicadas en z n n a  de alta significación para 
el t u r i m o  o en zonas especiales, en todo aqueliu que 
no se oponga a la  legislación dictada expresamente por 
órgano competente para regular las actividades que sc 
desarmllan en la misma. 

S E U N D A  Serán de aplicación supletoria, en cuan- 
to al procedimiento establecido, en todo lo qiie no se 
oponga ni este previ.sto en e l  prcsente Decreto-Lw, las 
disposiciones contenidas en el Decreto-Ley No. 9!1 dc 
25 de diciembrc de 1987. 

TEROERA: Los consejos de la administración pro- 
vinciales. procederán a analizar para su posible aproba- 
ción, las pmpuestac que les eleven los comejoc de  la 
administración municipales referidas a zonas o lugares 
de su demarctición territorial en lar; que. por rdzmcs 
excepcionales. y debidamente fundamentadas, no sea 
recomendable au to r iu r  e] arrendmiento de  viviendas, 
habitaciones o espacias. 

Los consejos de  la  administración municipdirs podrán, 
en cualquier momento, actualizar o modificar s u  pro- 
puestas, elw&ndnlns al ronwjo de  administración pro- 
vincial mrrcspomiiente. 

Los consejos de la administración pronnciaies. asimis- 
mo. podrán determinar zonas o lugares no propuestos 
por los consejos de  la administración municipal= en  las 

PRIMERA 
 

qiiii podrá aulorizarse o no el arrendamienio de vivjanulas, 
habitaciones o espacios. 

CUARTA La Dirección Provincial d F  la Vivienda 
correspondiente podrá autorizar. de manera excepciond 
y debidamente fundamentada, para fines EO habitrtcio- 
naies, qur los propietarios puedan arrendar viviendas, 
habitaciones o rspacios a entidades &Tales cuando ie- 
sulte indispensable para el cumplimiento Be tareas quii 
Ic han sido asignadas. 
En estos casas serán de  aplicación la, 'ncmas con- 

leiiidac en cl presente Decreto-Ley. 
DISPOSICIONES FINALES 

PRIMERA: A los prwietariw que i,ncurneren reite- 
radamenlr en las contriivencionffi a que se refieren los 
lncisos b). c:), d). c) y f )  del A~t ícu lo  10 y )as Artinilos 
12 y 13. todos de este Decreto-Ley, aclmaS de la d i c a -  
ción de la multa correspondiente, podrá :.erk confisca- 
da la vivienda mediante Resolución fundada del Direc- 
tor Prnvincial de la Vivienda en que se i-xasmtre ubi- 
cada la vivienda, habitación o ewaao .  

Conlra la Recolución confiscatoria que dirle el Direc- 
tor Provincial de  la Vivienda pcuirá estahlfferse la re- 
clamación que autoriza la Ley ante la Sala de  lo Civil 
y de lo Administrativo del Tribunal Provincial Pcpular 
correspondiente. 

SECrUNDA: Sr faculta al Presidente del Imtituta Na- 
cional de la Vivienda y a los Ministros de Finanzas p 
Precios y del Interior para que. en lo que a cada uno  
compela, por si, o conjuntamente con otros organismos 
o entidades, dicten cuantas disposiciones necesirias 
para el mejor cumplimiento de lo establecjjido en el pre- 
sente Decreto-ley. 

TERChTA .Se derogan cuantas dispoiiv-imies legales 
se opon*'an a lo que se establece en el p n w n t e  Derreto- 
l e y ,  el qiie comenzará a regir a partir de las 60 dias 
dc su publicación cn la Gaceta Oficial de la Rnpública. 

DADO en el Palacio de la Revolución, Pn la ciudad de 
La Habana, a los 15 días del mec de mqvo de 1997. 

Ndel Cydm Ruz 
Presidente del Consejo 

d e  EFLado 
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