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FIDEL CASTRO RUZ. Presidente del Consejo de Estado
de 1a Repablica de Cuba. )
HAGQO SABER: Quu ¢l Cousejo de Eswado ha acor-

dado lo siguiente:

POR CUANT(O: La Iey No. 63 Ley General de la
Vivienda, de 23 de diciembre de 1888, autoviza en su
Articulo 74 a los propietarios de viviendas para cele-
brar. al amparo de lo cstablecido en la legislacion civil
comun, contrates de armrendamiento de hasta dos habi-
taciones con o sin servicio sanitario propio,. mediante
precio libremente concertado v sin somelerse a aproba-
cion previa alguna. )

POR CUANT(O: Se hace necesario, deniro de la ac-
vzl coyuntura cconomica, ampliar ¥y preservar el dere-
cho de los propictarios de viviendas a arrendar mas de
dos habitaciones que hasta el momentlo autoriza el Ar-
ticulo ™ de la mencionada Ley No. 85, Ley General ge
la Vivienda.

POR CUANTO: Resulta conveniente, para garaniizan
un ejercicio adecuado del derecho a gue se refiere ¢
Por Cuanto anterior, establecer la inscripeion de les
arrendadores de los hiunuebles en las divecciones muni-
cipales de la vivienda ¥ con ello lograr un confrol eslatal
sohre esta actividad en evitacion de conliductas ajerasx a
les proposites de cste Decretlo-Ley.

PCOR CUANTO: Por la actual situacidn habitacional.
e aconsejable propiciar el arrendamiento a cubuanos re-
sidentes permanentes en el territorio nacional, gue coad-
yuve a solurionar problemas de wviviendas.

POR CUANTCO: Es necesario. ademas, eslablocer Jas
conductas quce constituyen contravenciones que pudieran
producirse por. la violacion de las disposiciones recogidas
en el presente Decreto-Ley, asi como el procedimiento
o seguir para resolver los litigios que pudieran piescn-
tdrse en su cumplimiento.

POR CUANT(O: Corresponde establecer la obligacion
del pago del impuesto por ol arrendamiento de la vi-
vienda o parle de ella o los propictarios gue realicen
dicha actividad, como una fuente adicienal de ingresos
que ayude a financiar los programas de manlenimientie
reparacién y vonsiruecion de viviendas en beneficio de
la poblacion, sin perjuicio de las demas contribuciones,

impuestos ¥ tasas que establece la Ley Noo 730 de 4 de
Apgosta de 1994, Ley del Sistema Tributario.

POR TANTO: El Consejo de Estado. en uso de lax
atribuciones que le han side conferidus por el incise ¢
del Articulo 80 de la Coustitucién de la
adopta el siguiente:

Hepiiblics,

DECRETO-LEY No. 171
SOBRE El. ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS,
ITABITACIONES O ESPACIOS
CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULL 1. -Se modifica el Articido 51 de la Loy
No- 65; Ley Goeneral de la Vivienda, de 23 de diciembee
de 1988, gque en Jo adelante gquedard

forma siruiente:

redactado de 1.

“ATticule 4.—Los propietarios de viviendas podria,
arrendar. al amparo de lo establecido en 1o legis.
lacidn civil comun. viviendas, habllaciones con sev-
victo zanitario propio o sin ¢ v otros espacios
gue se consideren narte integrants de una viviendo
mediante precio libremente concertido, previa ins-
cripcion e¢n la direccidm municipa: de L1 vivienda
correspondiente.
En ningun caso. of drrendamicnto a que se e
refercnela en el parrafo anterior. podrd ser roa-
lizado 2 una persoaa juridica para ser usikdo oo
actividades que se correspondan co los fines pars
ios que haya sido creada dicha persona jurndics
Tampoco podran ser objeto de arrenduniientio, con
fines habitacionales u otros, viviendas, habituciones
o espacios a los ropresentantes de orpanizaciones
firmas, enlidades o palses extranjeros acreditados
en la Republica de Cuba.
Queda prohibide, asimismo. ¢l subarrendamiento y
la ecesién de uso de viviendas, habilaciones o es-
pacios,
Los arrendamientos a que se hace referencia ot &!
primer pirrafo de este Articulo no podrin concev-
tarse para efcctunr actividades lucrativas de oo
racter comercial. indusirial ¢ de servicios.”
ARTICULO 2.—Los prepietarios gque hasan so del de-
recho gue le confiere el Articuio precedenie, tendran
1a obligacion de llevar el Libro donde se registre a cads
arrendatario con guien concierten el arrendamiento de
viviendas, habitaciones o espacios, en el gue se nser:-
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biran los documentos de identificacién del arrendatario
¥ sfus acompafantes, y demas formalidades que al efecto
establezcan el Instituto Nacional de la Vivienda vy el
Min:sterio de Finanzas v Precios, en lo que a cada uno
competa.

ARTICULO 3-—Los propietarios que arrienden a per-
SOnAEX que no sean cubanos residentes permanentes en el
territorio nacional, ademas de lo establecido en el Articu-
o 2. estaran obligados a informar a la Direccion de
Inmigrdacion y Extranjeria los datos de identifigacidn
dei arrendatario y sus acompanantes permanentes o tem-
parales, segun lo que al efecto se establezca.

Estardn obligados igualmente a informar los dates de
identificacion de los visitantes que no sean cubanos re-
sidentes permunentes en el territorio nacional-

ARTICULO 4.— En los casos de contratos de arrenda-
mienlo a cubuanes residentes permanentes en el territorio
nacional. deberda cumplimentarse lo establecido e¢n las
regujdaciones sobre la residencia temporal o-permanente
¥ todo lo contenide en el Decreto No. 217 de las Re-
pulaciones Migratorias Internas para la Ciudad de La
Habana y sus Contravenciones, de fecha 22 de abril de
1995, su reglamentacién complementaria y demas cuer-
pos legales sobre regulaciones migratorias internas que
al efecto se establezcan.

ARTICULO 5-—Los arrendatarios de viviendas estata-
tes, los usufructuarios de cuartos o habitaciones, los que
residan en viviendas vinculadas o medios basicos, o cual-
quier otra persona natural que ne ostente la condicién
de jpropietarie, no podrin, en ningun caso, efectuar
arrendamientos de viviendas, habitaciones o espaciog en
dichos inmucbles i

ARTICULL) 8.—El] propietario podrd dar por terminado
el contrato en cualquier momento. ,

Los litigios qie surjan entre los propietarios de vi-
viendas y los arrendatarios con motive del arrendamien-
1o, se resolveran ge acuerdo a lo que se establect en la
legizlacion ¢ivil comun.

ARTICUL(Q 7.—Se prohibe al propietaric que arriende
su vivienda. o parte de ella. ¥ a sus convivientes, el
ejercicio de actividades por cuenta propia o de trans-
vortistas.

ARTICULO 2.—Se establece el Impuesto por el Arren-
damiento de Viviendas, Habitaciones o Espacios. El Mi-
nistro de Finanvas ¥ Precios gueda facultado para cos-
toblecer la base imponibie y los tipos impositivos de
este impuesto, gue podra variar en consideracién a la
zona donde so encuentra ubicada la vivienda, habitacidn
o espacio objeto del arrendamiento. Los ingresos gue se
percibun por este tmpuesto serdan destinados al mante-
nimiento, reparacion y construccidn de viviendas en be-
neficio de % poblacion’

Lo sujetos (uu perciben ingrvesos por el arrendamien-
to @& gue se huace referencia en el parrafo anterior esta-
ran obligados, ademas. al pagg del impuesto sobre los
Ingresos Personales establecido por el Capitulo 1I de 'a
Ley No.o 730 de 4 de agosto de 1994, Ley del Sistema
Tributario. Los pagus que se realicen por el Impuestio
por ¢l Arrendamiento de Viviendas, Habitaciones o Es-
nacias, gque se establece por este Decreto-Ley, seran de-

., obligucién de

ducibles de la base imponible dal Impuesio sobre los
Ingresos Personales.

ARTICULO 9—A los efectos de lo dispuesto en este
Decreto-Ley ¥ sus normas complementarias, los contra-
tos de arrendamiento que se concierten con personas
que no sean cubanos residentes permanentes en el terri-
torio nucignal, se entenderd que han sido pactados en
pesos convertibles o su equivalente en moneda libre-
mente convertible.

Se considerarin igualmenté pactados en dichas mone-
das, cuando existan acompafiantes permanentes o tern-
porales de] arrendatario o visitantes que no sean cuba-
nos residentes permanentes ea el territorio nacional.

CAFITULO 1I
DE LAS CONTRAVENCIONES

ARTICULO 10.—Incurrird en contravencién persenal
y le sera de aplicacion la multa que a continuacién se
expresa, ¢l propietario que:

a) no itleve el Libro a que se hace referencia en el
Articulo 2 o no lo tenga actualizado: doscientos
(200 00) pesos y la obligacién de habilitarlo o actua-
lizarlo, segiin el caso, dentro de las 24 horas habiles
siguientes a la fecha de imposicién de la multa;
sin la previa inscripcién para proceder al arrenda-
miento de viviendas, habitaciones o espacics, pro-
ceda a arrendarlos: cuatrocientos (40000) pesos, ¥ la
inseribirse dentro de las 48 horas

habiles siguientes a la fecha de imposicion de la

muita;
¢) proceda a arrendar viviendas, habitaciones o espa-
cios, en zona o lugar ne autlorizado: seiscientos
(600 00} pesos y la obligaciéon de terminar el arren-
damiento;
arriende una vivienda, habitacién o espacic para
efectuar actividades lucrativas de cardcter comer-
cial, industrial o de servicios: ochocientos (30000)
pesos y la obligacién de dar por terminado el arren-
damiento;
e) proceda a arrendar viviendas, habitaciones o espa-
cios, a personas no residentes permanentes en el
territorio nacional sin exigirles los documentos de
identidad, ¢ no informe a la Direecién de Inmi-
gracion y Extranjeria, segun lo establecido en los
Articulos 2 y 3, mil (100000) pesos convertibles o
su eguivalente en moneda libremente convertibie
¥ la obligacién de cesar de inmediato ¢l arrenda-
miento, independientemente de 1a responsabilidad
penal en que pueda haber incurrido; y
estando inscrito para arrendar s0lo & cubanos resi-
dentes permanentes en el territorio nacional, arrien-
de a otras personas: mil quinientos (150000} pesos
converiibles o su equivalente en moneda libremente
convertible y la obligacién de cesar inmediatamente
el arrendamiento.

ARTICULO 11—Los sujetos contemplados en ¢l Ar-
iiculo 5 que procedan a arrendar viviendas, habitaciones
o espacios, estén ubicados eslos en zonas o lugares auto-
rizados o no, incurriran en contravencién y le seran de
aplicacién las multas siguientes:

b

—

o

]
—
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4) s el arrendamiento se realiza en una zona ¢ lugar
donda ¢siti autorizado el arrendamiento: mil (1 000 00}
pesos ¥ 14 obligdacion de dar por terminado el arren-
damiento. ¥

b) si el arrendamiento se produce en zona o lugar don-
de no esti autorizado: mil quinientos (1 500 00) pesos
v la abigacion de dar por terminado el arrenda-
miento.

ARTICULO 12.~El que arriende a una persona juri-
dica o a su representante, violando lo establecido en el
Articulo 74 de fa Ley General de la Vivienda tal y como
quedo modificado por este Decreto-Ley, incurrirda cn
contravencivn y le sera de aplicacidm una multa de dos
(2 000 00) pesos convertibles o su equivalente en moneda
libremente convertlble y la obligacidn de cesar de in-
mediato el arrendamiento.

Incurrira en izual contravencion, el propictaric que
proceds al arrendamiento, con fines habitacionales u
otros, de viviendas. habitaciones o espacios a* los re-
presentantas de organizaciones, firmas, entidades o pai-
ses extranjeros acreditados en Cuba.

ARTICULO 3. —Incurrira en confravencién el que
arriende una vivienda, habitacion o espacio g persona
natural ¥y permita que se ocasionen alteraciones en forma
zrave ¥y ostensible que perturben la tranquilidad de Jos
vecinos, violen las normas de convivencia social o afec-
ten la moral o las buenas costumbres, ¥ le sera aplicable
una prilta de mil (1 000 00) pesos,

Al arremdatario que haya producido la alteracién a que
s0 hace referencia en el parrato anterior, le sera de apli-
racidn una muita de mil ochocientos (1800 00) pesos.

Las Tnultas u que se hace referencia en este Articulo,
seran aplicables con independencia de la responsabilidad
penal €n que pudieran haber incurrido los sujetos antes
mencionados.

ARTICULD 14.—El que estando inscrito para arrendar
su vivienda p parte de ella ejerza, ¢ o sus convivientes,
actividades por cuenta propia o de lransportistas, incu-
rrira en multa de ochocientos (800 00) pesos.

ARTICULD 15.—EI que, estande inscrito parg arrendar
una vivienda, habitacidon o espacio. arriende adicional-
merite habitacién o espacic no declarado en dicha ins-
cripeidn, incurrirda en contravencion y serd multado en
la cantidad de mi! quinientos (1 500 00) pesos.

En estes casos 1y Direccion Municipal de la Vivienda
correspondiente podra, asimismo, cancelarle la inscrip-
cion,

ARTICULO 16.—Al arrendatario que incumpliendo io
establecido en el Articulo 74 de la Ley No. 65, Ley Ge-
neral de la Vivicixda, de 23 de diciembre de 1988, fal v
como queddé modificado por el presente Mecreto-Ley,
proveda a subarrendar vivienda, habitacién o espacio:
ochovientos (800 00) pesos y g obligacidén de dar por
terminado € subarrendamiento.

ARTICULD 17.--Cuande al arrendador le haya sido
aplicada mas de una muita en un periode de ciento
nchenta dias na'urales por violaciones de lo precepiuado
en el presente Decreto-Ley, el inspector procedera a
duplicar e monto de la multa a imponer, sin perjuicio
de que se le puda cancelar la inscripeion para arrendar.

CAPITULO LIl
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE
LAS MULTAS Y DE LOS RECURSOS

ARTICULO 18.—Estan facultados para conocer de las
contravenciones que se regulap en el presente Decreto-
Ley ¥ para imponer las muitas y demas medidas que
se establecen, los funcionarios e inspectores designados
por las respectivas direcciones municipales y provincia-
les de la Vivienda, las de las oficinas municipales y
provinciales de la Administracidon Tributaria nombrados
por los directores municipales y provinciates de esas
oficinas ¥y los de las direcciones de Inmigracion y Ex-
tranjeria. dentro del limite de su jurisdicelém y com-
petencia.

Estan facultados, asimismo, las funcionarios o inspec-
tores designados por €! Instituto Nacional de la Vivienda
o la Oficing Nacional de Administracién Tributaria y la
Direccion Nacional de Immigracion y Extranjeria.

ARTICULL 19.---Al que le sea aplicada una multa de
las establecidas en el presente Decreto-Ley, podrd ex-
presar su inconformidad interpeniendo Recurso de Ape-
lacian, dentro de los 3 dias habiles siguientes a su impo-
<icton ante el Director Provincial o Municipal de la
Vivienda o, en su caso, de la Oficina de Administracién
Tributaria, o ante el Jefe de Inmigracidén y Extranjeria
que corresponda, o ante el Presidemie del Instiluto Na-
cional de la Vivienda o el Jefe de la Oficina Nacional
de Mninistracién Tributaria, o e Jefe de la Direccion
Nac¢ional de Inmigracion y Extranjeria, de conformidad
con la subordinaciém del funcignario que impuse 1a
multa.

Paras establecer el Recurso de Apelacion serd necesario
haber efectuado con anterioridad el pago de la multa
impuesta.’

Contra lo resuelto en Apelacién no cabra Recurso al-
Funo en lo administrative ni en lo judicial.

ARTICULO 20.—En lgs casos a que se hace referencia
en el Articulo anterior, la Autorizacion facultada debe-
ra resolver ¢! Recurso dentro de los 30 dias habiles si-
guientes a Ia fecha de interposicién de éste.

ARTICULO 21.—Las multas g que se hace referencia
en el presente Decreto-Ley deberan ser abonadas, en
todos los casos, en la moneda en que se haya paclado
el contrato, excepto las referidas en los incisos ¢) y )
del Articulo 10 y en el Articulo 12 de este Decreto-ley,
que seran siempre abonadas en pesos convertibles o su
equivalenle en moneda libremente convertible.

CAPITULO IV

DE LA PRESCRIPCION
22 —La aplicacion de la multa v las de-
que correspondan prescribiran al trans-

horus siguientes al conocimiente por el
4 su

CARTICULO

mas medidas
cureir las 72
inspector actuante, de Iy accidn que dia ltugar
imposicion.

No obstante lo expresado en e] parrafa anterior si la
obligacién de hacer gue la misma en su caso conlleva,
no fuera subsanada después de haber sido apercibido el
arrendador de hacerlo, ¥y una nueva inspeccién detectura
dicha siluacion, se considerara como que el infractor ha
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sido sancionado anteriormente a los fines sefialados en
el Articulo 17 del presente Decreto-Ley.

ARTICULG 23.—La accion para exigir el cumplimien-
to de las multas y demas medidas impuestas prescribi-
r4 franscurrido un afo contado a partir de la notifi-
cacién.

ARTICULO 24.—L0s términos a que se hace referen-
cia en los Articulos anteriores se interrumpirin por
cualguier actp de la administracién dirigido a la impo-
sicién de las multas, a su cobre o al cumplimienio de
lis medidas impuestas.

DISPOSICIONES ESPECIALES

PRIMERA: Las disposiciones contenidas en ¢l presen-
te Decreto-Ley se aplicaran también a las viviendas a
que se refieren los Articulos 109 ¥ 110 de la Ley No. 85,
Ley General de la Vivienda, de 23 de diciembre de 1948,
que estan ubicadas en zonas de alta significacién para
el turismo o en zonas especiales, en todo aqueliv que
no se oponga a la legislacién dictada expresamenie por
érgano compeienle para regular las actividades que sc
desarrollan en la misma.

SEGUNDA: Serdn de aplicacion supletoria, en cuan-
to al procedimiento establecido, en tode lo que no se
oponga mi esté previsto en el presente Decreto-Ley, las
disposiciones contenidas en el Decreto-Ley No. 99 de
25 de diciembre de 1987.

TERCERA: Los consejos de la administracion pro-
vinciales, procederan a analizar para su posible aproba-
cion, las propuestas que les eleven los consejos de la
administracion municipales referidas a zonas o lugares
de su demarcacion territorial en las que, per razones
excepcionales, y debidamenie fundamentadas, ng sea
recomendable autorizar e¢] arrendamiente de viviendas,
habitlaciones o espacios.

Los consejos de la administracion municipales podran,
en cualquier momento, actualizar o modificar sus. pro-
puestas, elevandolas al consejo de administraciéon pro-
vincial corresporidiente.

Los consejos de la administracion provinciales, asimis-
mo, podrin delerminar zonas o lugares no propuesios
por los consejos de la administracién municipales en los

que podri aulorizarse o no el arrendamiento de viviendas,
habitaciones o espacios.

CUARTA: La Direccién Provincial de la Vivienda
correspondiente podra autorizar, de manera excepcional
vy debidamente fundamentada, para fines ng habitacio-
nales, que los propielarios puedan arrendar viviendas,
habitaciones o espacios a entidades estatales cuando re-
sulte indispensable para el cumplimiento de tareas que
le han sido asignadas.

En estos casos seran de aplicacion las frmas con-
tenidas en ¢l presente Decreto-Ley.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: A los propielarios que incurreren reite-
radamente en las coniravenciones a que s¢ refieren los
incisos b)Y, ©), d), € y ) del Articulo 10 y s Articulos
12 y 13, todos de este Decreto-Ley, ademds de la aplica-
¢idn de la multa correspondiente, podra serle confisca-
da la vivienda mediante Resolucion fundada de€l Direc-
tor Provincial de la Vivienda en que se erwuentre ubi-
cada la vivienda, habitacién o espaco.

Conirg la Resolucidn confiscatoria que dicle el Direc-
tor Provincial de la Vivienda podri establecerse la re-
clamacion que autoriza la Ley ante la Sala de lo Civil
y de lo Administrativo del Tribunal Provincial Popular
correspondiente.

SEGUNDA: Se faculta al Presidente del Instituto Na-
cional de la Vivienda ¥ a los Ministros de Finanzas y
Precios vy del Interior parag que, en lo que a cada une
compela, por si, o conjuntamente con otros organismos
o cntidades, dicten cuantas disposiciones pean necesarias
para el mejor cumplimiento de lo establecido en el pre-
sente Decreto-Ley.

TERCERA: Se derogan cuantas disposiciones legales
se opongan a lo que s¢ establece en el presente Decrelo-
Ty, el gue comenzard a regir a partir oe los 60 dias
de su publicacién en la Gaceta Oficial de fa Republica.

DADO en el Palacio de la Revolucian, en la ciudad de
La Habana, a los 15 dias del! mes de mayo de 1987.

Fidel Casiro Ruz
Presidente del Consejo
de Estado
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